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I. PRESENTATION DE L’OPERATION ET DE SES OBJECTIFS 
 

 

1) Situation du terrain. 

 

A ce jour, le programme présente la viabilisation de 4 lots, le 5ième correspondant au futur 

domaine public. 

Le programme est situé au Nord du centre aggloméré de Valenciennes, le long du Boulevard 

des Alliés. 

 

2) Description du terrain. 
 

L’unité foncière du futur Lotissement est constituée des parcelles cadastrées Section C 

numéros 220, 221, 235 et une partie de la parcelle cadastrée Section C numéro 226. 

Le plan de masse général est composé d’une voirie de 5m00 de large (desservant l'ensemble 

des lots). 

Le terrain est relativement plat et ne présente pas de forte pente. 

 

3) Dispositions d’urbanisme. 

 

Le lotissement est situé dans la zone UK (zone mixte à caractère artisanal et tertiaire, 

d’habitations et d’équipements publics) secteur 5 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal.  

 

Le lotissement projeté comprendra 4 lots destinés à la construction et 1 lot pour les futurs 

espaces publics. 

 

 

II. INSERTION DU PROJET DANS LE SITE 
 

 

Parti d’aménagement. 

 

Le lotisseur a décidé de créer 4 lots (le 5ième correspondant au futur domaine public) dont les 

caractéristiques obéissent aux principes fondamentaux d’urbanisme et aux règles édictées par 

le Plan Local d’Urbanisme intercommunal, ce qui correspond d’une part à la demande 

habituelle et d’autre part à une répartition rationnelle des constructions, sans transition 

excessive avec le programme. 

 

Voirie : 

- A partir du giratoire existant. 

 

Profil des voiries : 

- Chaussée de 5,00m de large (cf Profil type A-A’ et B-B’ figurant sur le Plan PA5). 

 

Afin de respecter les prescriptions du PLUI, les surfaces libres de toutes constructions, ainsi 

que les délaissés des aires de stationnement seront obligatoirement engazonnés et / ou plantés. 

Elles devront représenter au minimum 20% de la superficie de chaque terrain ou unité 

foncière. Ces aménagements favoriseront l’infiltration par l’utilisation de matériaux 

perméables ou toute autre technique permettant la pénétration des eaux. Les plantations 

existantes seront maintenues ou seront remplacées par des plantations équivalentes. Les aires 

de stationnement devront être plantées à raison d’un arbre de haute tige par 100m² de surface 

ou un arbre pour quatre places de stationnements. L’utilisation d’essences locales est 

obligatoire pour les plantations (liste des essences en annexes du PLUI). 
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III. EQUIPEMENTS PUBLICS ET PRIVES 
 

 

La construction des voies et des réseaux divers destinés à la viabilisation des lots sera 

exécutée après la réception de l’arrêté de lotir.  

 

En assainissement, le tamponnement des eaux pluviales issues des lots sera réalisé à la 

parcelle avec débit de fuite limité sur le réseau pluviale du Boulevard des Alliés. 

               

En outre, le lotissement est entièrement équipé en réseaux (eau potable, défense incendie, 

électricité, gaz et télécom / fibre).  

 

En résumé, l’opération envisagée : 

  

- Satisfait à un besoin immédiat non négligeable ; 

- S’insère parfaitement dans le site ; 

- Est sans conséquence dommageable pour la flore et la faune ; 

- Ne génère aucune nuisance nouvelle et s’articule très bien dans l’organisation urbaine de 

la commune. 

 

 

       Fait à Valenciennes le 15 Mars 2022 

 

       LE LOTISSEUR 
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