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PREAMBULE

Le présent dossier d’autorisation a pour objectif de constituer une autorisation environnementale
« IOTA » Installations, Ouvrages, Travaux, Aménagements. Le projet consiste & la création et
I’aménagement d’un lotissement de 15 lots & usage d’habitat situé Avenue du parc sur la commune
de Socx (59). Ce lotissement représente une emprise de 1.3635ha, 1’étude porte sur 2.2294ha
(lotissement, surface non aménagée, bassin versant extérieur)

Le but recherché est de répondre aux besoins de développement de la commune pour en
redynamiser la démographie. L’accent est apporté sur la gestion des eaux pluviales et des eaux
usées du projet mais aussi de la salle des sports existante.

Des prospections pédologiques et floristiques ont révélé la présence d’une zone humide sur la
superficie lotie soit 1.3635ha. Les impacts du projet doivent étre limités, réduits et compensés en
restaurant deux zones humides actuellement a usage agricole d’une surface cumulé de 2.1086ha
(1.3720ha sur la commune de Socx et 0.7366ha sur la commune de Pitgam.

Cette surface sera restaurée en prairie humide accueillant une faune et une flore typiques des zones
humides temporairement.

I- AVIS AU REGARD DE L’ENQUETE « LOI SUR L’EAU »

Les opérations décrites et envisagées sont compatibles avec les directives des différents documents
d’orientation

* La Directive Cadre Européenne sur I’eau 2000/60/CE : objectif d’atteindre le bon état de 1’eau
en 2027

* Le code de I’environnement

-R214-1 a R214-103 : partie réglementaire de la nomenclature

- L214-1 a L214-6 ensemble des arrétés et circulaires concernant les installations ouvrages travaux
et activités JOTA

- R123-1 a R123-27 : modalités des enquétes publiques environnementales

- L211-7 : Les aménagements hydrauliques

-L181-19 a L181-23 : I"autorisation environnementale

- L210-1 : I’eau est d’intérét général

* Le code des collectivités territoriales
1.2224-10 Assainissement et gestion des eaux

* La loi sur 1’eau 30/12/2006

* Le SDAGE du bassin Artois Picardie 23/11/2015

* Le SAGE du delta de I’ Aa (en révision)

* L’ordonnance de désignation N°E20000023/59 (12/03/2020) du commissaire enquéteur

* L’arrété préfectoral du 19 juin 2020 prescrivant I’enquéte publique
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# Une réponse a ¢té apportée par le pétitionnaire aux questions de la commission locale de 1’eau,
du SAGE du delta de I’Aa suite a la demande de consultation de la Direction Départementale des
Territoires et de la Mer (DDTM du Nord) sur ce projet de lotissement.

La réponse a été faite point par point de fagon claire, détaillée et technique. Les sujets suivants ont
été abordés :

Le type de sol argileux, la pluviométrie et I’autorisation de rejet des eaux pluviales de la troisiéme
section des wateringues du Nord vers la becque « Verkede Becque » via un fossé collecteur, la
gestion de I’assainissement, le volume des eaux « incendie » et la gestion de la pollution.

Le service des eaux NOREADE régie du SIAN et SIDEN a fourni dans ce dossier, ses prescriptions
techniques pour la gestion des eaux pluviales et des eaux usées précisant bien le dimensionnement
des ouvrages.

@ Le projet est compatible avec le PLU de la commune de Socx, le projet se trouvant en zonage
UA2

@ Le contenu du dossier, I’ensemble des consultations préalables ainsi que la consultation par le
public sont conformes a la législation en vigueur.

@ Aucune ZNIEFF, ZICO, ZPS, ZSC n’est directement impactée.

@ Une zone humide de 1.3635ha est impactée égale a la surface lotie d’oil une compensation
prévue de 2.1086ha : restauration de deux zones humides.

Le commissaire enquéteur considére :

= que le public a bien été informé du déroulement de 1’enquéte publique suite aux annonces
légales parues dans la presse habilitée :

La Voix du Nord du 30 juin 2020
du 21 juillet 2020
Le Phare Dunkerquois du 24 juin 2020

du 15 juillet 2020

= Que les conditions de I’enquéte publique relative au projet de lotissement de 15 lots sur la
commune de Socx concernant le volet « Loi sur 1'eau» ont respecté la législation et la
réglementation en vigueur en ce qui concerne 1’affichage sur les panneaux officiels des mairies
mais aussi sur les sites concernés (photos en annexes)

= Que chacun a pu librement consulter le dossier en mairie de Socx et Pitgam aux horaires
d’ouverture des mairies et au cours des permanences tenues par le commissaire enquéteur en
respectant les consignes dues a la COVID 19 ainsi que sur le site « les services de I’état dans le
Nord »
(www.nord.gouv.fr/rubriqueenvironnement/policedeleaw/enquétespubliqueslOTA/dossiers
enquéte publique)

De méme un acces gratuit était possible sur un poste informatique dans les bureaux de la DDTM
(Service eau/environnement unité police de I’eau 62 Boulevard de Belfort - CS 90007 59042 Lille
Cedex - ddtm-sent@nord.gouv.fr sur rendez-vous.
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= Que le commissaire enquéteur a pu se rendre librement sur les sites de Socx et Pitgam pour
visualiser I’environnement proche et lointain ainsi que la configuration du terrain.

= Que le projet de 15 lots appelés a étre urbanisés au sein de la commune de Socx n’est pas un
projet démesuré et qu’il s’inscrit dans le maintien de la démographie de ce village.

II- AVIS AU REGARD DU DOSSIER

Apres €tude du dossier par le commissaire enquéteur, celui-ci a pu constater que les documents
mis a disposition du public sont de qualité. Les plans d’ouvrages projetés sont détaillés et
permettent de localiser les aménagements projetés et les zones de compensation a Socx et a Pitgam
et d’y apporter les précisions nécessaires.

Le dossier a été¢ complété avant 1’ouverture au public des éléments suivants :

- Remarques du SAGE du Delta de 1’Aa en date du 3 juin 2020

- Réponse aux questions de la commission locale de ’eau du SAGE du Delta de 1’ Aa

Toutefois, il est & noter que si le contenu du dossier est complet, la facon dont il a été mis a la
disposition du public est perfectible : I’ensemble des documents fournis dans une liasse maintenue
par des €lastiques ne facilitait pas la consultation du dit dossier. C’est pourquoi aprés consultation
avec le commissaire enquéteur, la secrétaire de mairie de Socx a relié les différents éléments
suivant I’objet auquel ils se rapportent, les plans étant mis dans un classeur.

III- AVIS AU REGARD DU PROJET DE LOTISSEMENT DE LA
SOCIETE STILNOR SUR LA COMMUNE DE SOCX

ITI-1 Compatibilité avec les plans, programmes et schémas

Apres lecture et analyse du dossier, le projet se doit d’étre compatible avec les plans, programmes
et schémas. Les opérations décrites et envisagées sont compatibles avec les directives des
différents documents d’orientation au titre de ’article L214-3 du code de I’environnement.

Considérant que les différentes orientations définies par le SDAGE Artois Picardie adopté le
16/10/2015 et le SAGE du Delta de I’Aa ont été prises en compte et que le pétitionnaire a adapté
son projet a partie de ces directives,

Considérant que la surface & compenser en zone humide est de 1.36ha (remblais +
imperméabilisation) : orientation A9-3 du SDAGE, la compensation de la surface perdue doit étre
de 2ha0a40ca au minimum,

Considérant que la surface proposée par le pétitionnaire STILNOR s’éléve a 2hal(Oa86ca :
l1ha37a20ca sur la commune de Socx et 73a66ca sur la commune de Pitgam soit légérement plus
que ce qui est exigible,
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Considérant que la surface de compensation sise sur la commune de Pitgam se trouve a 4km du
site impacté mais que les différents scénarios étudiés par le conservatoire des espaces naturels
Nord Pas de Calais et les entreprises n’ont pas permis de trouver un terrain approprié plus prés,

Estimant que ces mesures compensatoires ont bien été décrites et tout a chacun peut en apprécier
I’intérét visé,

Estimant que ces mesures doivent avoir un impact positif sur les fonctionnalités écologiques et la
biodiversité sans qu’il soit toutefois établi qu’il y aura une équivalence fonctionnelle avec le site
impacté par la création du lotissement de 15 lots.

Estimant que I’étude du contexte physique et écologique décrite dans ce projet en zone humide
fait apparaitre un besoin de restauration sur un plan hydraulique et écologique,

Estimant que les mesures de suivi & long terme sont prévues correctement mais que le but
recherché de I’opération sera de les maintenir annuellement et ceci durant trente ans.

III-2 La Loi IOTA

Concernant la loi sur I'eau IOTA, le projet de construction d’un lotissement de 15 parcelles sur la
commune de Socx en Flandre maritime, est concerné par différentes rubriques de la nomenclature
du code de I’environnement,

* La zone humide répertoriée concernant ce projet est de 1ha36a35ca. Au-dela de 1ha la rubrique
Titre 3.3.3.1.0 oblige une demande d’autorisation.

* La superficie du bassin hydraulique versant a prendre en compte est ici de 1ha69a04ca. Lorsque
la superficie du bassin versant est comprise entre lha et 20ha, nous sommes sous le régime
déclaratif rubrique 2.1.5.0

* A noter que d’autres rubriques ne sont concernées par ce projet

1.1.2.0-2.2.1.0 : il n"y a pas de rabattement de nappe

3.2.3.0 : les canalisations d’eaux pluviales sont enterrées

3.2.2.0: le projet est hors du lit majeur d’un cours d’eau et en dehors d’une zone inondable
(différent d’une zone humide)

3.1.1.0- 3.1.3.0- 3.1.4.0- 3.1.5.0 : le projet n’est pas un obstacle a la continuité écologique et
hydraulique du milieu. Donc il y a bien respect de la nomenclature des rubriques du code de
I’environnement.

ITI-3 L’impact du projet

Le projet n’étant pas soumis a évaluation environnementale, I’étude d’incidence proportionnée a
I'importance du projet et a son incidence prévisible sur I’environnement doit étre réalisée, ce qui
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a ¢té le cas pour ce projet de construction d’un lotissement de 15 lots « L orée du Parc » Avenue
du Parc 59380 commune de Socx, conformément a ’article R181-14 du code de ’environnement.
L’¢tat initial de l’environnement et 1’état des risques ont fait 1’objet d’études du contexte
climatique, géomorphologique, géologique et pédologique.

La ressource en eau : hydrogéologie, hydrographie, zones humides, périmétres de captage a été
prise en compte d’une fagon détaillée dans le dossier d’enquéte.

Les zones naturelles d’intérét reconnu, la faune et la flore sont également étudiées.

Les risques, aléas, nuisances et la synthése des enjeux ont bien été abordés et compréhensibles
pour le lecteur du dossier.

Les incidences du projet sur les eaux et milieu aquatique ainsi que les mesures correctives
envisagées ont fait 1’objet d’un chapitre reprenant entre autres le milieu physique, les zones
naturelles d’intérét reconnu (faune, flore), les potentialités piscicoles et les zones humides.

Les objectifs de conservation ont eux aussi fait 1’objet d’étude sur 1’incidence Natura 2000.
Toutefois, étant donné 1’absence d’impact atte du, aucune mesure d’évitement, de réduction et de
compensation n’est prévue pour les sites Natura 2000.

Toutefois, tout projet d’artificialisation de terres agricoles et plus encore d’une zone humide dans
notre cas, n’est jamais anodin et s’accompagne toujours de la destruction d’une biodiversité de la
zone méme si celle —ci, apres étude, s’avere relativement peu importante.

Dans le cas présent, I’emprise du projet de lotissement sur une zone humide agricole identifiée
lors des études préliminaires d’une superficie de 1.3635ha a bien été compensée par la restauration
de deux zones humides occupées par des parcelles en culture (surface cumulée de 2.10ha). Le
respect du coefficient de 1.5 de compensation est respecté (1.3635 x 1.5= 2.045).

L’installation de deux zones humides prairiales de qualité s’inscrit bien dans I’objectif de limiter,
réduire et compenser les impacts du projet.

IV-  AVIS SUR LE MEMOIRE EN REPONSE DE « STILNOR »

Le procés-verbal de synthése ayant été remis par le commissaire enquéteur le vendredi 21

ao(it 2020 aux instances de STILNOR (aménageur lotisseur) ce dernier a fourni en date du 31 aofit
2020, son mémoire en réponse aux 8thémes émanant des observations du public, des délibérations
des conseils municipaux de Pitgam et de Socx ainsi que les questionnements du commissaire
enquéteur.

Dans sa réponse, STILNOR a répondu point par point en faisant référence aux textes législatifs en
vigueur et en analysant les compétences de la collectivité locale dans certains domaines.

Si certaines observations et préoccupations des riverains de la Résidence du Parc et des
propriétaires des terrains proches du projet du futur lotissement concernent directement la création
de 15 lots constructibles, d’autres s’écartent du sujet de la loi sur 1’eau et du contexte IOTA :
Installations, Ouvrages, Travaux, Aménagements. Toutefois, elles ont, comme il se doit, été
reprises dans la synthése des observations et le pétitionnaire y a répondu mais finalement c’est le
conseil municipal de Socx qui devra prendre concernant la circulation et les aménagements de ce
lotissement ainsi que ses abords proches.

Quant aux délibérations des conseils municipaux,

- La commune de Socx, lieu du projet du futur lotissement n’a pas réalisé de nouvelles
constructions depuis 20 ans et sa population accuse une baisse de 1% par an. Ce projet déja
¢laboré il y a 10 ans, a fait I’objet de nombreux recours. Le soutien a sa réalisation est
totalement légitime.
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- Lacommune de Pitgam aspire aussi a créer des lotissements, toutefois la présence de zones
humides est effective d’oli compensation de ces dites zones. Le conseil n’apprécie guére
qu’un terrain situé sur la commune de Pitgam soit voué a zone de compensation pour le
village de Socx. STILNOR aménageur lotisseur n’est pas dans I’illégalité, la compensation
peut se faite sur une autre commune et il s’agit d’un accord avec un propriétaire privé c’est
dans sa parcelle. La position du conseil municipal va 4 1’encontre d’une décision de

I"autorité publique entre autres la DDTM.

AVANTAGES ET INCONVENIENTS DU PROJET
Comme tout projet, la création d’un lotissement et de plus celui-ci situé dans un zone répertoriée
humide, présente des avantages et des inconvénients ainsi que des changements vis-a-vis de la

situation actuelle.

AVANTAGES

-Aboutissement d’un projet datant de 2008
-Continuité logique de la résidence du Parc
-Les 2 acces obligatoires pour ce lotissement
sont déja existants et prévus

-Proximité des infrastructures communales :
bibliotheque, école, équipements sportifs,
mairie

-Projet qui correspond a une demande de la
commune, population vieillissante et en baisse
de 1% par an

-Dossier conforme a la législation IOTA
-Compatibilit¢é du projet avec les Plans
Programmes et Projets

-Pas d’incidence particuliére sur les zones
Natura 2000 les plus proches

-Aucun ZNIEFF n’est sur I'emprise ni a
proximité du projet

-Les préconisations techniques et les contrdles
de NOREADE (service des eaux et
d’assainissement) ont été actés par le
pétitionnaire

INCONVENIENTS

-Perte de terrains agricoles

1.3635ha de lotissement

2.1086ha de compensation de la zone humide
-Destruction d’une biodiversité faune flore peu
riches sur la zone du lotissement

-Quelques désagréments lors de la réalisation
des travaux, de la viabilisation du terrain et des
constructions ensuite, bruits et circulation des
engins générant une source de géne
momentance.

Apres cette analyse bilancielle, il en ressort que les avantages sont bien plus importants que les
inconvénients générés par ce projet. L’intérét général de la commune et de ses habitants est prise
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en compte d’ailleurs aucune observation n’a eu pour objet de s’opposer a la création de ce
lotissement et chacun en reconnait le besoin au sein de la commune de Socx.

Une des observations majeures concerne 1’écoulement des eaux pluviales, ce projet doit étre
’occasion de recalibrer certains réseaux et ceci sous la maitrise et le contréle de NOREADE
Service des eaux et assainissement.

V- AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

= Apres avoir étudier les différents éléments du dossier,

= Apres avoir consulter les différents avis techniques et principalement la commission locale de
’eau du SAGE du delta de I’Aa

= Aprés avoir tenu les 4 permanences en mairies et la permanence téléphonique

= Aprés avoir €tudié point par point le mémoire en réponse du maitre d’ouvrage

= Apres avoir visité le site du projet, les sites de compensation et les abords du lotissement futur :
rues et acces

= Apres m’étre entretenu avec Madame le Maire et Monsieur le Maire de Socx

= Apres avoir obtenu les explications demandées aux instances de STILNOR aménageur lotisseur

J émets
UN AVIS FAVORABLE

Au projet de construction d’un lotissement de 15 lots « L’orée du Parc » sur la commune de
Socx, 59380 et la mise en ceuvre des mesures de compensation présentées,

Assorti des 3 recommandations suivantes :

- Respect du décret numéro 2019-495du 22 mai 2019 relatif a la prévention des risques
de mouvements de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation
des sols argileux et les dispositions codifiées au sein des articles R112-5 du Code de la
construction et de I’habitation

- Que chaque acquéreur d’un lot constructible soit réellement mis en possession des
documents relatifs a la vente des terrains a btir et de la législation en vigueur.

- Que les terrains acquis 2.1086ha comme zones de compensation sur les communes de
Socx et Pitgam bénéficient d’un vrai plan de gestion sur 30 ans.

Le 3 septembre 2020

Michel DUVET, T [, _azew
Commissaire enquéteurl—

agF :
(,.. \» MICHEL DUVET
- COMMISSAIRE-ENQUETEU
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