PREFET DU NORD REPUBLIQUE FRANCAISE

DIRECTION DE LA REGLEMENTATION
ET DES LIBERTES PUBLIQUES

1er Bureau

Référence & rappeler : DRLP/1 - CDAC

DECISION N°121

DOSSIER N° 121

La Commission Départementale d'Aménagement Commercial du Nord,

Aux termes du procés-verbal de ses délibérations en date du 5 décembre 2011 prises sous la présidence de
- M. Eric AZOULAY, secretalre general adjoint de la préfecture du Nord, représentant Mons:eur le préfet
empéche,

Vu la loi n® 2008-776 de modemisation de I'économie du 4 aot 2008, notamment son article 102,
Vu le code de commerce et notamment ses articles L..750-1 et suivants, ainsi que R.751-1 et suivants,
Vu le code de l'urbanisme et notamment son article L.122-1-15,

_ 'Vu le code genéral des coilectlwtés territoriales et notamment ses articles L.2122-17, L.2122-18, L.2122-20 et
L.2122-25,

Vi le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, & lorganisation et & I’act:on
. des services de ['Etat dans les régions et départements,

Vu le décret n® 2008-1212 du 24 novembre 2008 relatif 4 'aménagement commercial,

' Vu l'arréte mlnlsterlel du 21 aolt 2009 fixant le contenu de la demande d’autorisation d' explonatlon de certains
magasins de commerce de détail, :

_ Vu larrété préfectoral du 30 decembre 2008 ‘modifié flxant la composition type de Ia commission
' departementaledaménagement commercial - C.D.A.C. - du Nord, _

~ Vu l'arrété préfectoral du 16 septembre 2011 par lequel M. le préfet de la région Nord- Pas-de—CaIals prefet du

"Nord, donne délégation de signature' & M.Eric AZOULAY en qualité de secrétaire général adjoint de la

préfecture du Nord ; délégation réguliérement publiée au recueil des actes administratifs de [a préfecture du
~ Nordsouslen®$S 132 du 19 septembre 2011,

" Vu'la demande d'exploitation commerciale en vue de procéder & la création d’'un ensemble commercial
composé du batiment A (entretien automobile et activités de ioisirs réparti en 2 cellules) et du batiment B
~ -(décoration et aménagement de la maison réparti en 4 cellules) sur une surface totale de vente de 3 735 m2 a
- ILLIES,-angle des routes natlonales 41 et 47, presentee par la SCI DELAUVIVE, enreglstree le 24 octobre :
2011 sous le n® 121,

Vu l'arrété préfectoral du 7 novembre 2011 précisant la composmon elargie de Ia commission d aménagement
- commercial du Nord pour Iexamen de [a demande susvisée, .

.'Vu le rapport d' mstructlon presente parla dlrectlon départementale des terntmres et de Ia mer Nord (DDTM)

o Apres gu'en ont délibéré les membres de la commlssmn assnstés de:

- Mme Anne TALHA, représentant le d|recteur_departemental des territoires et de .Ia mer Nord,

Considérant que la CDAC se prohonce sur les effets du projet en matiére d’aménagement du territoire, de
développement durable et de protection des consommateurs suwant les critéres d'évaluation énoncés a
Iartlcle L. 752-6 du code de commerce, : :




Considérant quau regard de Faménagement du territoire, la DDTM a émis un avis défavorable au projet
compatible avec le schéma directeur et le PLU de Lille Métropole Communauté Urbaine (LMCU),

Considerant que les orientations d’aménagement du territoire des Weppes du plan de destination des sols a
I'horizon 2015 identifie le site du projet au croisement des RN 41 et RN 47 comme une extension urbaine
~ dediee a l'activité economigue devant respecter la qualité des sites et des paysages,

Considérant qu'en ce sens le projet, compatible avec la destination prévue des sols, apporte un soin particulier
a l'insertion paysagére de I'ensemble commercial qui contribuera a créer une nouvelle polarité commerciale a
partir de quelques activités préexistantes,

Considérant que le projet situé en périphérie de la commune au sein d'une zone d’activités en voie de
“développement aura peu d'impacts sur les équilibres territoriaux et 'animation urbaine,

Considérant que méme si I'augmentation du trafic actuel est estimée a environ 1%, le choix de l'implantation
du projet a I'angie des RN 41 et 47, de la RD 641 et d'un giratoire en zone rurale désigne la voiture comme
mode de transport privilégié de la clientéle,

Considérant qu'une étude réalisée par LMCU montre que l'impact de ces déplacements supplémentaires sur
le fonctionnement du giratoire et des axes routiers concemnés ne sera pas de nature 2 perturber leur
fonctionnement actuel, -

Considérant que si les axes existants permeitent l'accés au site, Ies travaux d’amélioration du réseau routier
~ de I'Etat prévoient a moyen terme la suppression de cet accés sans qu'aucun nouvel echangeur ne so&t prevu
a cet endroit,

Considérant les observations apportées par le demandeur qui, s'agissant de l'accessibilité routiére et de la
. suppression éventuelle du giratoire d'intersection entre les RN 41 et 47, prev0|t dans la conceptlon du prOJet
: une connexion avec une possible desserte mterne de la zone a l'arriére, :

Considérant que cette micro-zone devra se connecter & un réseau routier issu de la future ZAC d'lllies/Salomé,

Considérant gu'au regard du développement durable, une gestion des eaux pluviales est mise en place avec
une logique de récupération, traitement, tamponnement avant rejet au milieu naturel et que les eaux usées
-sont traitées par une micro-station mise en ceuvre lors de la construction du magasin « Big Mat » dont le
redimensionnement est envisage,

Considérant toutefois qu'un réseau d'assainissement collectif doit &tre créé au vu de la situation du projet
‘identifié en assainissement collectif dans le zonage ad hoc annexé au PLU auquel devra se raccorder le
petltlonnarre afin de rédmre les rejets de matléres organiques au mllleu

Considérant que s'agissant de la gestlon des eaux de rmsseltement le demandeur prevmt conformément aux
dispositions de la loi sur l'eau et dans le cadre du permls de construnre laménagement dun bassin de
tamponnement de 300 m3

"ConS|dérant que les modes de deplacement alternatifs ne sont pas favorisés de par la nature des activités de
la zone et l'environnement dans lequel elle sunscnt malgre la presence de pistes cyclables secunsées

R -|mplantees le long de Ia RN 41

Considérant que le demandeur ajoute, gu'en matiére de desserte, il convient de considérer les aménagements
- existants - un emplacement et un aménagement destinés a accueillir le stationnement des bus et des pistes

~cyclables raccordées au domaine public - et possmles avec la connexion enwsagée avec Ia future zone

;d activités de Salome et la gare SNCF,




Considérant qu'en terme de construction, le projet devrait respecter la réglementation thermique avec
I'nstallation de panneaux solaires destinés a la production d’'eau chaude sanitaire, de tubes néons de type T5
avec bailasts électroniques et de fagades vitrées assurant I'éclairage naturel,

Considérant que les fagades seront réalisées en bardage bac acier double peau isolés par panneaux de laine
de roche et les menuiseries en aluminium avec un double vitrage,

Considérant qu'au niveau de l'aménagement de la parcelle, laccompagnement végétal de qualité envisagé
des abords et des stationnements permettra de limiter I'mpact visuel du béatiment et limitera
limperméabilisation des sols,

Considérant que le projet apparait conforme & la législation en vigueur relative a 'aménagement commercial,
A DECIDE :

‘d’accorder l'autorisation sollicitée pour la demande susvisée par 8 oui et 1 abstention sur les 9

membres présents, l'autorisation n'étant acqguise gu'a condition de recueilir 5 votes favorables, la

personnalité qualiifiée du collége du developpement durable du Pas-de-Calais étant excusée.

Ont voté pour le projet :

~ M. Daniel HAYART, maire de la commune d'implantation, ILLIES,
~-M. Jean MEERSMAN adjoint au maire de la commune de la zone de chalandise, LA BASSEE,
© - M. Jacques MUTEZ, adjomt au maire de la commuine la plus peuplée, LILLE,
- M. Gérard BOUSSEMART, conseiller général,
* - Mme Elisabeth MENU, maire de la commune de la zone de chalandise, SAINGHIN- EN-WEPPES

. - M. Alain DEBUISSON, adjoint au maire de la commune du Pas-de-Calais, WINGLES, -

=M. Jo&l EMPIS, personnalité qualifi¢e du collége de I'aménagement du territoire, _
*- =M. Benoit PONCELET, personnalité qualifié e du college du développement durable. -

~ S'est abstenu :

- M. Daniel CHENARD, personnalité qualifiée du collége de la consommation.

“Les cinq votes favorables requis ayant été recueillis, Fautorisation de procéder 2 la création d'un ensemble
commercial composé du batiment A (entretien automobile et activités de loisirs réparti en 2 cellules) et du
batiment B (décoration et aménagement de la maison réparti en 4 cellules) sur une surface totale de vente de
3735 m2 a ILLIES, angle des routes nationales 41 et 47, présentée par la SC| DELAUVIVE

“est accordée .

" Faita Lille, le 5 décembre 2011

Pour le Profet
le Secrétairg (34 a_erk_!adjoint :

Eric AZOLJLAV_ a




