PREFET DU NORD REPUBLIQUE FRANCAISE

DIREETION DE LA REGLEMENTATION
ET DES LIBERTES PUBLIQUES
1er Bureau

Référence a rappeler : DRLP/1 — CDAC DECISION N°162

DOSSIER N° 162

La Commission Départementale d'’Aménagement Commercial du Nord,

Aux termes du procés-verbal de ses délibérations en date du 17 janvier 2013 prises sous la présidence de M. Eric
AZOULAY, Secrétaire général adjoint de la préfecture du Nord, représentant Monsieur le préfet empéche,

Vu iz loi n° 2008-776 de modernisation de 'économie du 4 aolt 2008, notamment son article 102,
Vu le code de commerce et notamment ses articles L.750-1 et suivants, ainsi gue R.751-1 et suivants,
Vu le code de 'urbanisme et notamment son atticle L.122-1-15,

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L.2122-17, 1L.2122-18, L.2122-20 et
L.2122-25,

Vu le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, & l'organisation et & Paction des
services de IEtat dans les régions et départements,

Vu le décret n® 2008-1212 du 24 novembre 2008 relatif a laménagement commercial,

Vu l'arrété ministériel du 21 aolt 2009 fixant le contenu de la demande d’auforisation d'exploitation de certains
magasins de commerce de détail,

Vu larrété préfectoral du 15 décembre 2011 portant renouvellement de la commission départementale
d'aménagement commercial - CDAC - du Nord,

Vu 'arrété préfectoral du 10 octobre 2012 par lequel M. le préfet de la région Nord-Pas-de-Caiais, préfet du Nord,
donne délégation de signature & M.Eric AZOULAY en qualité de secrétaire général adjoint de la préfecture du
Nord ; délégation régulierement publiée au recueil des actes administratifs de la préfecture du Nord sous le n° S
241 du 10 octobre 2012,

Vu la demande d’autorisation de création d'un ensemble commercial d’'une surface totale de vente de 13783 m2
par transfert avec extension du centre « E. LECLERC » d'une surface de vente actuelle de 5005 m2 vers un ancien
site industriel pour une surface totale de vente de 6500 m2 et de sa galerie marchande composée de 8 boutiques
sur 1533 m2 et création, sur le site laissé vacant, de 5 moyennes surfaces spécialisées, sans enseigne, réparties
en 2 cellules d'équipement de la maison sur 1 400 m2 chacune, 2 cellules d’équipement de la personne sur 750 m2
et 1400 m2, 1 cellule de loisirs-culfure sur 800 m2 pour une swface de vente cumulée de 5750 m2 a
HAZEBROUCK, rue du Milieu, présentée par la Sociéié de Distribution d'Hazebrouck (SDH), enregistrée le 28

novembre 2012 sous le n® 162, ‘

Vu l'afrété préfectoral du 10 décembre 2012 précisant la composition élargie de la commission d’aménagement
commercial du Nord pour {'examen de la demande susvisee,

Vu le rapport d'instruction présenté par la direction départementale des territoires et de la mer Nord (DDTM),
Aprés gu'en ont délibéré les membres de la commission, assisiés de :

- Monsieur Gérard DEBOUVER, représentant le directeur départemental des territoires et de la mer Nord,

Considérant que la CDAC se prononce sur les effets du projet en matiére d’'aménagement du territoire, de
développement durable et de protection des consommateurs suivant les critéres d’'évaluation énoncés a l'aricle
L. 752-6 du code de commerce,

Considérant guw'au regard de 'aménagement du teritoire, la DDTM émet un avis favorable, sous réserve, a ce
projet destiné & renforcer et diversifier 'offre commerciale vers 'équipement de la personne et de la maison par
'extension des surfaces de vente, "
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Considérant que le rééquilibrage de I'offre proposée permet de capter 'évasion commerciale & Féchelle du grand
territoire « Saint-Omer — Bailleul » vers ces deux pdles comme & Péchelle de 'agglomération d’Hazebrouck qui
dispose du pdle commercial « CARREFOUR » et des deux zones d'activités, notamment commerciales, de la
Crelle,

Considérant que le projet qui reste implanté dans la zone d'activités du Vieux-Berquin, en zone UE du PLU et
consiste a transférer Fhypermarché existant de Fautre coté de la rue de I'Epeule, est compatible avec le SCOT de
Ftandre Intérieure,

Considérant que cette zone d’activités ol se sont développées des constructions destinées & de multiples activités
tertiaires, artisanales, industrielles, services, équipements publics, habitats existants,....n’a pas fait F'objet d'une
réflexion plus globale sur son évolution permettant une meilleure intégration dans la trame urbaine,

Considérant que l'impact du projet sur les flux routiers n'est pas négligeable en termes de capacité, notamment a
Féchelle de fagglomeération compte-tenu du réseau routier existant, de sa configuration et des caractéristiques
geometriques, des contraintes physiques constituées par les infrastructures des trois lignes de chemin de fer du
réseau régional traversant 'agglomération d'est en ouest et de sa capacité & évacuer les flux vers le réseau
structurant dans ce secteur régulieérement saturé aux heures de pointe,

Considérant qu'au regard du développement durable, le projet participe au recyclage du foncier existant par le
transfert de FPhypermarché sur un terrain ol les batiments industriels sont voués & la démolition en raison de la
délocalisation prochaine de la société « Akéna Vérandas » actuellement implantée,

Considérant que 'aménagement prévu en cing cellules commerciales des batiments actuels de I'nypermarché
entralne une renovation du site sans ajout de surfaces imperméabilisées supplémentaires & celles existantes par
l'adjoriction d’'une structure permettant le stationnement sur un niveau aérien,

Considérant que, compte-tenu des spécificités du secteur (topographie plane, nappe sub-affleurante, réseau
hydrographique fortement anthropisé) et malgré les travaux d'écrétement des eaux pour améliorer les écoulements
réalisés par la commune, la conception du projet doit prendre en compte ces risques d'inondation afin de réduire la
vulnérabilite des batiments, des biens et des activités &conomiques exposes,

Considérant que la situation privilégiée du projet & proximité des zones d'habitat, de services, d'emplois et
d'équipements collectifs, a la fois sportifs et culturels, demande que soit traitée la question des déplacements par
modes doux a une échelle plus large et globale que celle du projet lui-méme, en partenariat avec la commune,

Considerant que le projet apparait conforme & la légisiation en vigueur relative a 'aménagement commercial,
A DECIDE :
d’accorder, par 8 oui et 1 abstention sur les 9 membres présents, I'autorisation sollicitée pour la demande

susvisée, ['autorisation n'étant acquise gu'a condition de recueillir 5 votes favorables, [a personnalité qualifiée du
college de 'aménagement du territoire du Pas-de-Calais étant excusée.

Ont voté pour lg projet :

- Monsieur Didier TIBERGHIEN, adjoint au maire de la commune d'implantation, HAZEBROUCK,

- Madame Frangoise POLNECQ, conseiller général du canton d'implantation, HAZEBROUCK-SUD,

- Monsieur Jacques WILLEM, adjoint au maire de la commune ia plus peuplée, DUNKERQUE,

- Monsieur Gérard BOUSSEMART, conseiller général,

- Monsieur Max HERBAUX, maire de la commune de la zone de chalandise, MORBECQUE,

- Monsieur Jean-Pierre SANNIER, conseiller de la commune de la zone de chalandise du Pas-de-Calais,
SAINT-VENANT,

- Monsieur Joél EMPIS, personnalité qualifiée du collége de 'aménagement du territoire,

- Monsieur Daniel CHENARD, personnalité qualifiée du collége de la consommation.

S’est abstenu :

- Monsieur Benoit PONCELET, personnalité qualifiée du coliége du développement durable.




Les cing votes favorables requis ayant été recueillis, I'autorisation de création d’'un ensemble commercial d’une
surface totale de vente de 13783 m2 par transfert avec extension du centre « E. LECLERC » d'une surface de
vente aciuelle de 5005 m2 vers un ancien site industriel pour une surface totale de vente de 6500 m2 et de sa
galerie marchande composée de 8 boutiques sur 1533 m2 et création, sur le site laissé vacant, de 5 moyennes
surfaces spécialisées, sans enseigne, réparties en 2 cellules d’équipement de la maison sur 1 400 m2 chacune, 2
cellutzs d’équipement de la personne sur 750 m2 et 1400 m2, 1 cellule de loisirs-culture sur 800 m2 pour une
surface de vente cumulée de 5750 m2 & HAZEBROUCK, rue du Milieu, présentée par la Société de Distribution
d’'Hazebrouck (SDH)

est accordée.

Fait a Lille, le 17 janvier 2013

, Pour le Préfet,
\' L e Secrétaire Général adjoint

Eric AZOULAY




