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Objet : déclaration d’utilité publique du projet de renouvellement urbain du secteur
« Fives Call Babcock », de Ia plaine des métaliurgistes et de Pilot du supermarché
surle territoire des communes de Lille-Fives et Hellemmes

Réf : DAT 13_1065

Par coufrier en date du 19 aoc0t 2013, vous avez consulté la DREAL sur le projet de demande
d'utilité publique du projet de renouvellement urbain du secteur « Fives Call Bahcock »
regroupant la Zone d'Aménagement ' Concerté « Fives Cail Babcock», la plaine des
métallurgistes et I'lot du supermarché sur le territoire des communes de Lille-Fives et

Hellemmes

1. Le projet de réalisation de Ia zone d’aménagement concertéd FCB

Le projet de réalisation de la ZAC FCB sur les communes de Lille-Fives et Hellemmes a fail
l'objet d'une étude d'impact et d'un avis de [Autorité environnementale, émis le 9 décembre

2011
Ce projet de renouvellement urbain par requalification d'un ancien site industriel de 21,9 ha

consiste en la construction de logements, de places de parking, de locaux associatifs, de
commerces, d’'une piscine, d'une bourse du travail, d'une salle de sport et d'un lycée hotelier.

2. 1’avis de Pautorité environnementale

['étude dimpact de ce projet a été considérée de bonne qualité par ['‘Autorite gnvironnementale,
Cette étude présente un résumé non technique qui facllite la prise de connaissance du projet,
une bonne analyse des volets santé, risque, et faune-fiore, et des mesures de réduction et de

compensation des impacts de 'aménagement.

Les recommandations de IAutorité environnementale concernaient essentieliement la gestion
des eaux de pluie au sein de la ZAC, la gestion de la pollution des sols et le cadre de vie des
riverains du boulevard de l'Industrie.
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3. Les réponses apportées a I'avis de 'Autorité environnementale

Les compléments apportés viennent préciser les restrictions-d'usage liges a la poliution des sols
de la ZAC, les mesures de réduction de consommation d'eau potable sur le site et de réduction

de l'impact acoustique. .

Les restrictions d'usage permettant la maitrise du risque sanitaire prévoient ..
+ linterdiction de reéaliser des puits captant leau afin de préserver la qualit¢ de la masse
d'eau souterraine de |a craie ;
+ linterdiction de planter des arbres fruitiers ;

+ des régles de gestion empéchant la remise en surface des terres contaminées. De plus,
les terres seront recouvertes de remblais sains empéchant 'envol de poussigres

polluéss. -

1]

Des études ont &té réalisées afin d'écarter le risque de contamination aux substances
polluantes volatiles et pour permettre fa construction de sous-sol et de vides sanitaires. Des
études de lixiviation seront menées afin d'infiltrer les eaux de plule sans risque de
contamination des nappes d'eau souterraine.

Les mesures de réduction de la consommation d'eau potable consistent & récupérer les eaux
pluviales pour 'arrosage des jardins et l'alimentation des sanitaires de [a future piscine. Des
efforts. sont entrepris pour réduire la consommation d'eau des batiments (lycee HQE). Une
installation d'équipements permettant aux habitants de limiter et surveiller leur consommation

d'éaul est aussi envisagée,

‘En ce qUi conceine Fimpact acoustique engendré par le trafic routier, la mesure de réduction
consiste a fimiter la vitesse autorisée & 30 km/h sur le Boulevard de {Industris.

Conclusion.

Les &léments de réponse aux recommandations de FAutorite environnemeantale, joints au
dossier de DUP, complétent utilement le dossier d'¢tude d'impact du projet de réalisation de la
ZAC « Fives Call Babcock ». lls démontrent la volonté d'améliorer [a gestion du risque sanitaire,
de favoriser une gestion de 'eau plus économe, et de préserver le cadre de vie des riverains.

Pour mémoire, 'avis de I'Autorité environnementale porte le projet de réalisation de la ZAC FCB
d'une emprise de 21,6 ha. La DUP porte sur une emprise de 24,8 ha, qui comprend, outre la
ZAC, des parcs aménagés, des anciens sites industriels et des voiries. Le dossler de Demande
d'Utilité Publique intégre donc une étude d’impact dont le périmetre est [égérement inférieur &

celui de la DUP-

Pour Le chef du service énergie, climat,
logement, aménagement des terriloires
Le chef du pble évaluation
environnementale
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Madame la Présidente de Lille
Métropole Communauté Urbaine
1, rue du Ballon
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Litle, 1,4 1 Juni 2010
Objet : Evaluation Environnementale-Projet de création de la ZAC Lille Fives Hellemmes FCB

En application du décret du 30 avril 2009 relatif & lautorité compétente en matidgre
d'environnement, prévue a l'ariicle L.122-1 du code de Penvironnement, le projet de creation
de la ZAC Lille Fives — Hellemmes FCB & Lille - Hellemmes est soumis & évaluation
environnementale. L'avis porte sur la version d'avril 2010 du dossler d'étude d'impacl transmis
Ie 19 avrll 2010.

1, Présentation du projet:

Le projet concerne la création d'une zone d'aménagement concertée de 21,9 ha sur un ancien
site industriel exploité par l'entreprise Fives Cail Babcock sur les communes de Lille et
d'Hellemmes permettant limplantation de logements (500 logements collectifs et individuels
minimum), d'une bourse du travail, de commerces, d'une piscine et 'établissements
accuelilant des populations sensibles (lycée hételier, créche ou école).

Cetle ZAC a pour vocation fa requalification des anciens siles industriels procités sous la forme
d'un projet urbain harmonieux contribuant a :

¢ renouveler offre de logement ;

« accueillir un grand équipement de formation professionnelte (lycee hotelier) ;

o permettre linstallation de nouvelles aclivités économiques de proximité (bureaux,
commerces, services, pefiles et moyennes enireprises el indusiries) et de services
(école ou créchs) ;

« accuelliir un grand équipement sportif (piscine),

o bffrir aux habitants du quartier un cadre de vie de qualité avec de vasles espaces verts
el des liaisons piétons et cyclistes. ‘

Direction Réglonale dg IEavirennement, de IAménagement ef du Logement Nord - Pas de Calals
44 Rue de Tournal - 58019 Litle cedex
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2. Qualité de 'étude d'impact :

* Résumé non technigue:

Conformément au Ilf de Farticle R.122-3 du code de Venvironnement, le dossier contient un
résumé non technique. Celui-ci précise les principaux enjeux du site (déplacements,
préservation des ressources en eau, pollution des sols et sani¢) et les mesures envisagdes
- pour limiter et compenser les incidences du projet. Ce résumé permet une bonne prise de
connalssance du projet par le public. Il aurait éte intéressant pour en faciliter l'acces, de le

placer au début du document d'étude d'impact.

\;
. £tat Initlal, analyse des effets et mesyres envisagées:
Blodiversité :

Sur le théme de la prise en compte «des richesses naturelles et des espaces naturels
agricoles » (2° de f'alinéa |l de Varlicle R.122-3 du code de Penvironnement), I'étal initial se
base sur les données bibliographiques existantes au niveau du site et en particulier les
inventaires et protections réglementalres mals ausst sur une expertise de terrain.

Cefte expertise écologlque montre une diversité en faune (29 espéces) et en flore (96
espéces) Intéressante dans un secleur urbain dense. Aucune espéce remarquable n'a

cependant été observée sur le site.

Le projet prévoit 'aménagement d'un parc urbaln, de noues végétalisées et de zones humides
sur plusieurs hectares. Ces différents aménagements seront réaflsés a lalde d'espéces
indigénes et une gestlon différenciée y sera appliquée.

Ainsi, vu l'historique du site (activité industrielle) et son état actuet (zone impermeabilis¢e), les
aménagements prévus seront bénafiques d'un point de vue biodiversitaire et paysager.

Eau :

Le volet eau de M'étude dimpact est de bonne qualite et souligne la vulnérabilité de la nappe
souterraine aux différentes pollutions existantes. Les captages d'eau sont inventoriés et
localisés. Le SDAGE Artols-Picardie actualisé en novembre 2009 et le SAGE Marque-Delle
en cours d'élaboration sont évoqués ainsi que les princlpales orientations susceptibles de
s'appliquer au projet, '

Le dossier contient aussi une évaluation de la qualite physico-chimigue et biologique (qualite
des peuplements piscicoles) de la ressource en eau superficlelle.

Le dossler précise que le projet envisage une valorisation des eaux pluviales d'une part par la
réutilisation et d'autre part par le stockage et linfillration de celles-¢i. Ainsi, it est prévu la mise
an oeuvre : '

- de cuve de stockage des eaux pluviales ;

- de canaux irriguant le centre du jardin d'eau ;

- d'un parc permettant l'infiltration de ces eaux.

Celte geslion est tout 4 fait coherente avec les orientations du SDAGE Artols-Picardie mals ne
concerne que les eaux pluviales de toitures. Ainsi, les eaux pluviales des voirles seront
collectées dans des structures alvéolaires puls renvoyées vers le réseau d'assalnissement
conmmunaulaire.

Dans le but de répondre plainement aux orientations du SDAGE, il aurait été souhaitable de
gérer Pensemble des eaux de ruissellement par des techniques alternatives. L'existence de
sources de pollutions au niveau des volries ne semble pas constituer une raison suffisante pour
exclure linfiltration de ces eaux {compte tenu des techniques de gestion alternatives des saux

pluviales existantes).



L'analyse des effets qualitatifs et quantitatifs des rejets d'eaux pluviales sur les eaux
souterraines ne s'appuie pas sur des démonstrations prenant en compte I'état de la ressource

en eau et son fonctlonnement,

Les besoins en eau potable pour les usages sanitaires, les activités humaines (plus de 500
logements envisagés et un lycée hotelier) et les usages ludiques (réalisation d'une piscine) ne
sont pas estimés alors que 'adduclion en eau potable au niveau de la région lilloise est irés
problématique. Aucun éiément ne permet de s'assurer de la compatibllité des ressources en
eau potable avec les besoins Identiliés, alors que dans un périmétre d'environ & km autour du
site sont recensées 4 autres piscines (plscine actuelle de Lille-Fives, piscine d'Hellemmes, les

2 plscines de Villensuve d'Ascq).

La guestion de la ressource en eau potable étant un enjeu majeur au niveau de la région
lHloise, 1l semble nécessaire que cet aspect fasse I'objet d’'une analyse argumentée dans

le cadre de la procédure de réalisation de la ZAC.

L'analyse des effets qualitatifs et quanlitatifs des rejets d'eaux pluviales et d'eaux usées sur le
fonctionnement du  systéme  d'assainissement de Marquettes-lez-Lille  (réseau
dassainissement et station d'épuration) ne s'appule pas sur des démonstrations prenant en
compte le fonctionnerment hydraufique de celui-ci, nl sa capacité a collecter et & traiter dans de
honnes conditions ces effiuents supplémentaires. Or le systéme d'assainissement de
Marquettes-lez-Lille est actuellement en fin de vie et connait des difficultés pour collecter et
lralter fensembie de la pollution générée par lagglomération, en particulier en période
pluvieuse. Le dossler doit s'assuror que I'aménagement de la zone sera concomitante
avec la réhabilitationfreconstruction du systéme d'assainissement.

Paysage

Le volet paysage de 'étude d'impact est trés peu développé, en adéqualion avec la nature du
site : tissu urbain lrés dense marqué en particulier par la présence des anciens batiments de
l'entreprise Fives Call Babcock. Les aménagements paysagers, architecturaux et écologiques
présentés dans le projet (coulée verte, bassins de geslion des eaux écalogique, plantations,
prairies, composition architecturale) visent la préservation du caractére monumental du site et
fa mémoire du passé industrlel du site (maintien de certaines halles) tout en recréant des liens
avec les quarliers environnants (création d'espaces publics partagés et création de nouvelles

llalsons inter-quartiers).

Déplacements :

Fn ce qui concerne I'évaluation des incidences du projet sur les déplacements et les conditions
de circulation, le dossier en page 82 identifie et localise les différentes lignes de transport en
commun en site propre existant (métro) et les lignes de transports en commun. Ces lignes sont
trés proches, assurant une desserte efficace. Le dossler présente d'ailleurs un cerlain nombre
d'éléments permetlant de vérifier l'efficacité de celte desserte et de son adéquation entre l'offre
de transport en commun (itinéralres, horaires, frequences, amplitudes horaires) et la demande.

Le dossler contient une évalualion du trafic et des conditions de circulation susceptibles d'étre
impactées par le projet. Les différentes simulations démontrent un impact acceptable du projet
sur les différentes voiries existantes et sur Jes niveaux de service altendus. Ces estimations de
trafic se basent en outre sur des hypothéses trés défavorables ne prenant pas en compte un
report du trafic vers les transports en commun existants st futurs.

Le dossier précise en outre qu'une politique Incitative sera mise en ceuvre en faveur des
transports en commun (adaptation de certaines lignes de bus pour desservir le site) et des
déplacements doux (site propre) dans Ile cadre du projet mais aussi au niveau de
F'agglomération (PDU). La localisation du slte & proximité de la ligne de métro témoigne de la
volonté de favoriser les déplacements en transport en commun.




Santé et risques:

En terme de qualité de I'alr, l'étude de Pétat inilial se base sur Panalyse des données ATMO
Nord — Pas de Calais de la station de Fives. Il aurait été utite de positionner cette stalion de
mesure sur une carte. Toutefois, celle-ci semble représentative de la qualité de I'air du site

d'dtude.

Les sources de pollution de lair (infrastructures de transport, industrie, chauffage urbain) dans
lenvironnement devralent 8tre décrites afin de préciser les influences due subit la zone
d'étude. Pour cela, fIndustrie au regard de FEnvironnement ainsi que le cadastre des
émissions d'ATMO Nord Pas de Calals seront des sources d'infarmation & mobiliser. A noter
également une étude ATMO réalisée sur la périade novembre 2008-mars 2008 qui aurait
permis dillustrer plus préclsément la qualité do l'air sur Ia zone d'étude. Ainsi lmpact de la
chaufferie du Mont de Terre apparait comme moindre par rapport a la pollution induite par le
irafic automobile. Aussi il conviendrait de revolr I'évaluation de I'impact de
Faménagement en nuangant lnfiuence de fa chaufferle du Mont de Terre et en tenant

compte des flux de trafics générés par cet aménagement.

Les données collectées indiquent toutefois une qualité respectant globalement les objectlfs do
qualité de I'alr, méme sl le dossler se limite & présenter les sources potentielles de pollution
{principaux éléments polluants et leurs effels) sans en apprécier les effets et les risques sur les

poputations susceptibles d'étre exposées.

En ce qui concerne I'évaluation des incidences sur les nuisances sonores, le dossier contient
un état Initial basé sur la cartographie du brult ferroviaire. If aurait &té souhaitable, comple tenu
du fait que les nuisances sonores constituent une des nuisances les plus importantes en
milieu urbain, de réaliser au meins une campagne de mesure in situ et une modélisation du
site avantaprés aménagement prenant en compte favolution du trafic routier induit par le
projet et les différents équipements routiers envisagés a proximité. Cette modélisation doit
permettre d'analyser les incidences du projet sur 'ambiance sonore du site et de ses abords et
conduire & préconiser (sl nécessaire) un renforcement phonique des fagades les plus
impactées. Cette campagne de mesure et la modélisation du site et ses environs (avant et
aprés atnénagement) doivent alimenter l'analyse des incidences du projet dans le cadre de la
réactualisation de 'étude dimpact prévue lors de la procédure de réalisation de ia ZAC.

il reviendra & lautorité compétente en matiére de permis de construire d'avoir une attention
particuligre afin de s'assurer du respect de la réglementation sur les bruits de voisinage. Celle-
¢l étant basés sur la notion d'émergence, elle sera d'autant plus difficile & appliquer que les
niveaux résiduels seront bas. L'aménagement de la zone devra donc tenir compte du nlveau
résiduel pour locallser les différents batiments et équipements et recourir s besoin & I'expertise
d'un acousticien. L'implantation d'équipements bruyants & Yintérieur de zones présentant de
faibles niveaux sonores devra étre &ludiée avec altention. Le guide «bruit et PLU» (disponible
sur internet :

hitp:/iwww.environnement-

urbanisme.certu.equipement.qouv.fr/article. php3?id_article=63) présente  des
logiques d'aménagement (&loigner, orienter, protéger, isoler) qu'il conviendrait d'appliquer lors
de 'aménagement de ta zone.

En ce qui concerne les risques, le dossier indique en page 36 la présence au niveau du site de
la fulure ZAG de pollutions résiduelles issues des anciens établissements FCB (HAP et
métaux lourds). Le dossier s'appule sur une expertise détaillse et trés compléte du site pour
qualifier et quantifier fa poflution des sols. Cet enjeu, au vu du projet présenté et de la
sensibilité du public susceptible d'étre expose, est majeur. Cependant, l'analyse des
Incidences du projet pour cet enjeu se limite & indiquer en page 121 « Les plans de gestion de
la pollution qui seront mis en place garanliront une compalibilité des milioux avec les usages
prévus ». Ges éléments mériteraient d'étre développés, compte tenu de F'enjeu et des

incidences potentielles.




Ainsl, la mise en ceuvre de Minfiitration des eaux pluviales de toitures au niveau du site sans
restriction ne semhle pas compatible avec les dispositions des serviludes conventionnelles
imposées au niveau du site qui stipule que « tout rejet des eaux de ruissellement vers fes eaux

de nappe est interdit, notamment les puits d'infiltration ».

De méine, dans le cadre de 1a procédure de réalisation de la ZAC, I'6tude d'impact devra
comporter des éléments présentant les modalités de gestion de la pollution des sols
(basés sur I'étude détaillée des risques) qui pourra ou sera mise en csuvre pour garantle
tout Innoculté. De plus, étude d'impact réactualisée devra tenir compte de la problématique
de lixiviation et de la pollution résiduelle en montrant que linfiltration et I'arrosage & fréquence
déterminge ne sont pas de nature a favoriser la migration de la pollufion résiduelle.

Ces éléments seront fournis nonobstant Fensemble des mesures de gestion complémentaires
savérant nécessaires pour garaniir la compatibllité du projet avec l'état des sols et quf
pourraient étre imposées lors des permis de conslruire,

Par allleurs, une analyse des risques résiduels devra &tre menée pour les localisations des
immeubles d'habitation ainsi que les parkings batis sur des zones présentant des pollutions
résiduelles, L'étude d'impact mérite d'atre complétée (par exemple dans le cadre de la
procédure de réallsation de la ZAC) par des mesures en phase chantier prenant en
compte les dispositions de la servitude conventionnelle imposée au site et les

prescriptions suivantes :

- Le recouvrement des zones présentant des concentrations en plomb supérieures 4 500ppm
par 50 cra de matériaux sains.

. Les affouillements de fa couverture de remblals et des terres souillées sont fimités aux seuls
travauy de construction ou de fouilles pour travaux de terrassement et d'assainissement.

- La réalisation de projets ou travaux pouvant comporter un contact direct ou Indirect (par le
bhials de poussiéres notamment) avec les terrains ou les eaux contaminés devra étre précédée

d'une évaluation des risques.

Celte &valuation définira, en conformité avec la réglementation en vigueur, les mesures de
prévention qui pourront étre mises en csuvre lors des travaux, de maniére a protéger :
- la santé et la sécurité des travaillaurs ;
- Fenvironnement et notamment les sols, les eaux souterraines et superficielles, la
qualité de l'alr;
_la sécurlté des riverains et la santé publigue.

- Lors des travaux d'excavation concemant des zones polluges, des précautions doivent étre
prises pour éviter le contact avec les sols pollués et notamment :

- Contraler 'acces du chantier;

- Cléturer le chantier ;

- Baliser les zones excavées si elles existent

- Prendre des précautions pour éviter I'envol de poussiéres ;

- Porter des équipements de protection Individuels adaptés atix risques |

- Se changer et laver les mains aprés chaque poste ; :

- Ne pas fumer, bolre ou manger au droit des sols pollues.

. Les déblais de terrassement et de purge réalisés dans les zones polludes devront étre tries
selon leurs caractéristiques physico-chimiques et orientés aprés analyse vers des filigres
autorisées el adéquates d'alimination. Dans lattente de leur &limination, les déblals seront
stockés de fagon telle qu'ils ne présentent pas de risque pour fenvironnement.

Les lerres excavées et les déblals polludes ne devront en aucun ¢as élre réutilisés en
aménagement paysager su sile ou hors du site. .

- Un protocole de gestion des lerres polluges sera défini afin de :
-



. Controler l'état des .terres excavées afin de déterminer la filiere de fraitement

adéquate,
. Controler I'élat des terres en fond et flancs de fouilles afin de confirmer l'absence

de polfution résiduelle.

Le dossier présente des argumentaires urbanistiques et soclaux ayant pour objet de Justifier
labsance de sltes alternatifs non pollugs pour le iycee hoteller. Néanmoins ces argumentaires

mériteraient d'élre étoffés.

Par contre le dossler ne présente pas de justification de 'absence de site alternatif non poliué
pour les écoles et creches envisagées. |l y a lieu d’engager la méme démarche de justification
sur la base de critéres urbanistiques et soclaux.

Il y aura fieu d'actuallser les argumentaires lors des dépéls des permis de construire desdits
&tablissements sensibles. :

Globalement, I'évaluation des incldences sur la santé {nuisances sonores, pollution
atmosphérique et des sols aussl bien en phase d’exploitation qu’en phase travaux) est
peu précise. Il serait nécessalre de les préciser dans la mesure olf le projet va générer une
augmentation des trafics routiers, un accroissement des nuisances sonores dues 4 ce trafic
supplémentaire et aux futures activités et une augmentation de la pollution atmosphérique et

des émissions de gaz & effet de serre.

En revanche, le dossier présente plusieurs mesures intéressantes de réduction dimpact
comme le développement et lincitation & f'usage des transports en commun et des modes
doux, ['utiilsation de modes de chauffage non polluants (énergies renouvelables) et la
construction de batiments faiblement énergivores.

Un programme de survelllance environnementale permé{trait d'évaluer et de préciser les
impacts & terme de cet aménagement. Une démarche d'évaluation a posteriori serait
pleinement cohérente avec la démarche environnementale de qualite que poursuit

'aménageur.

. Justification du projet notamment du point de vue des préoccupations
d'environnement:

Conformément au 11-3° de larticle R.122-3 du code de tenvironnement, I'étude d'impact doit
contenir un chapltre précisant « Les raisons pour lesquelles, notamment du point de vue des
préoccupations d'environnement, parmi les partls envisagés qui font fobjet d'une description, le
projet présenté a été retenu ». Le dossier contient un chapltre Intituté « Présentation du
projet ». Ce chapitre est trés détaille, 1l présente les différentes varianies envisagées et les
raisons el critéres ayant conduit au projet retenu (densité urbaine, intégration paysagers ot
architecturale, mixité sociale et d'activites, gestion de I'eau, gestion de la pollution).

. Analyse des méthodes utilisées pour évaluer les effets du projet:

Conformément au 1I-56° de Farticle R.122-3 du code de l'environnement, 'élude d'impact doit
contenir - « Une analyse des méthodes utilisées pour gvaluer les effets du projet sur
environnement mentionnant les difficultés éventuelles de nalure technigue ou scientifique
rencontrées pour établir cette évaluation ». La note méthodologique contenue dans le dossier
ne tralte que des données utilisees pour la réalisation de I'état initial mais pas de Ia
méthodolagie utilisée pour Fanalyse des incidences du projet. Ainsi cells-ci ne répond pas
complétement aux prescriptions de la réglementation.

3. Prise en compte ¢ffective de Penvironnement :

Il ast intéressant de noter que le dossier contient un chapitre relatif & la prise en compte des
principales orlentations de la 1ol Grenelle du 3 aolt 2009, qui présente les aménagements et
engagements mis en ceuvre afin de répondre aux enjeux environnementaux définls par le

Grenelle de environnement.
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. Aménagement du territoire :

Les principales orientations, dans ce domaine, de la lol Grenelle du 3 ao(t 2009 consistent £
assurer une gestion économe de l'espace et de limiter la consommation d'espaces agricoles

(article 7},

Le projet prévoit fa creation d'une zone d'activitds mixte (logements, lycée hotelier, activités
tlertiaire, piscine) en centre ville Issue de la requalification de 26ha de friches, et dans un souc
de densification urbaine en continuité de‘I'existant, ce qui contribue & limiter la consommation
de foncier. Le projet est donc pleinement cohérent avec les orfentations d'aménagement du

tarritoire de la lof Grenelle,

. Transports et déplacements

Les principales orientations de la iol Grenelle du 3 aot 2009 préconisent de créer un lien entre
densité et niveau de desserte par les lransports en commun (arlicle 7), de velller a ce que
Faugmentation des capacltés routiéres soit limitée au traiterment des points de congestion, des
probiémes de sécurité ou des besaoins dintérat local en limitant les impacts sur I'environnement
{article 10),de développer le fret ferroviaire et fluvial (article 11) et de développer le transport

collectif de voyageurs(arlicle 12).

La zone se situe a proximité immédiate de la ligne de métro existante et est desservie par des
lignes de fransports en commun 2 haut niveau de service ce qui permet d'Inciter les usagers a
utiliser ces modes de transports. La mixité d'activités voulue par le projet est aussi de nature a
fimiter les déplacements au sein de la zone (école, créches, commerces de proximité). Les
aménagements envisagés visent en priorité & limiter la place de la voiture dans le site
(parkings silos partagés) et favoriser les modes doux. Cette localisation et ces mesures sont
done tout & falt cohérentes avec les orientations de Particle 12 (développement de 'usage des

transports collectifs de personnes).

. Biodiversité :

Les principales orientations de la loi Grenelle du 3 200t 2008 sont de préserver la biodiversite,
notamment & travers la conservation, la restauration et la création de continuités dcologigues
(article?), de stopper la perte de biodiversité sauvage et domestique, restaurer et maintenir ses
capacités d'évolution (article 23) et de conslituer une trame verte et bleue (article 24).

En ce qul concerne la prise en compte de la biodiversité, des écosystémes et des milleux
nalurels, le projet prévoit des mesures d'envergure bénéfiques pour la biodiversité au travers
de l'aménagement d'importantes surfaces d'espaces verts, d'une zone humide et de prairles
fleurles gérées écologiquement. Compte tenu du passé de la zone et de sa situation en tissu
urbain dense, ces aménagements peuvent constituer de véritables refuges pour fa biodiversite.

. Emissions de gaz 2 effet de setre:

Les principales otlentations de la 1ol Grenelle du 3 ao0t 2009 sont la rénovation energétigue et
thermique des batiments existants et la réduction des consommations énergétiques des
constructions neuves (article 3), d'intégrer une stude de falsabifité sur le potentiel de
développement en énergles renouvelables, en particuller sur fopportunité de fa création ou du
raccordement & un réseau de chaleur ou de froid ayant recours aux énergies renouvelables et
de récupération dans le cadre des opérations d'aménagement définie 4 'arlicle L.300-1 du CU
(article 8) et de rédulre les poliutions et nulsances des différents modes de transport (article

10).

Le dossier présente des mesures concrdles en faveur de la réduction des émissions de gaz a
effet de serre issues des baliments et des activités {isolation renforcée, hatiments hasse
consommation, ulilisation d'énergles renouvelables, démarche blo-climatique...).

Il seralt Intéressant qu'une élude sur la faisabilité et lo potentiel de développement en énergies
renouvelables , conformément au Il de [article 8 de la loi Grenelle, puisse étre réafisée.



. Environnement et Santé :

Les principales orlentations de la loi Grenelle du 3 aoQt 2008 sont de réduire les pollutions et
nuisances des différents modes de transport (article 10), d'améliorer la qualité de fair {article
37) et de résorber les points noirs du bruit {article 41).

Le dossier présente les démarches incitatives qui seront mises en ceuvre pour limiter
'émission de polluants dans atmosphére issue des batiments ( label THPE ou label BBC
2005) et Issue du trafic (développement de Toffre en transports en commun et déplacements
doux). Le dossier conlient aussi des mesures visant a limiter les sffets du projet sur le contexle
sonore (limitation du trafic et renforcement acoustique des facades) et des mesures visant a
limiter les effots de Penvironnement sur les fulures habitations (localisation des batiments par
rapport aux axes bruyants, renforcement acoustique, création d'un merion au niveau de la voie

ferree).

. Gestion de |'eau !

Les principales orlentations de la loi Grenelle du 3 aolt 2009 sont d'assurer une gestion
&conome des ressources {article 7), d'atteindre ou de conserver le bon efat écologlaue ou le
bon potentiel, d'assurer des prélevements adaptés aux ressources visant une meilleure gestion
des ressources en eau tout en respectant ['écologie des hydrosphéres et les priorités d'usage,
de développer la récupération et la réutilisation des eaux pluviales et des eaux usées dans le
respect des conlrainles sanitaires en tenant compte de [a nécessité de satisfaire les besoins
prioritaires de la population en cas de crise et de iimiter les prélevements et les

consommations d'eau (article 27).

Les aménagements envisagés prévoient une récupération et un recyclage des eaux pluviales
de toitures ainsi qu'une gestion alternative de ces dernieres par le biais d'aménagement de
noues et de zones humides permettant Iinfiltration des eaux pluviales. Alnsi, 'ensemble de ces
dispositions est cohérent avec les orientations du Grenelle.,

4, CONCLUSION :

L'état initial de Pétude dimpact est trés complet et conforme aux articles L. et R.122-3 du code
de l'environnement, Les mesures d'atténuation sont nombreuses et bien décrites. Sur certains
aspects, I'analyse des incldences directes, Indirectes, permanentes el temporaires gagnerait a
atre davantage argumentée. Ce chapifre pourrait faire Fobjet de références plus détaillées
appuyées par un argumentaire issu de la bibliographie et d'études de modélisation dans le
cadre de ia procédure de réafisation de la ZAC. En particuller, la justification de Fabsence de
site alternalif non pollué pour limplantation d'un lycés holelier, des écoles et de créches
(8tablissements sensibles) devra s'appuyer sur un argumentaire détaillé,

Le projet est cohérent avec les orlentations de la loi Grenelle et concerne en particulier la prise
en compte approfondle des enjeux des déplacements, de la geslion des eaux pluviales, la
blodiversité et la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Cet avis ost & joindre au dossier soumis & concertation et doit faire Fobjet d’'une publication sur
le slte. Internet de votre structure.

%

LI M S

Jean-Michel BERARD
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Direction Régionale de [Environnement, de M'f"é”dgﬁ”irﬁﬂt of du Logement .
Lille, le =9 DEC. 2011

Avis de I'autorité environnementale

Objet: avis de ['autorité environnementale sur le projet de réalisation de la ZAC Lille Fives

, Hellemmes FCB a Lille
Réf,: DAT TA2011-10-11-159 (DAT 11-1250)
Coples: ARS ; préfecture cu Nord {DRCT) ; DDTM 59 ; BREAL (81 et UT de Lllke)

En application de I'article L.122-1 du code de l'environnement, le projel de yéalisation de |la ZAC Lille
Fives Hellemmes FCB a Lille est soumis & évaluation environnementale. Le présent avis porte sur la
version de septembre 2011 de I'étude dlimpact, transmise le 11 octobre 2011.

Un premier avis de l'autorité environnementale a ét& émis le 11 juin 2010 dans le cadre de la
procédure de création de Ja ZAC Lille Fives Hellemmes FCB.

1, Présentation du projet

Le projet consiste en la réalisation d'une zone d'aménagement concertée de 21,9 ha sur un anclen
site Industriel explolté par l'entreprise Fives Call Babcock sur la commune de Lille et [a commune
associée d'Hellemmes-Lille, en vue de la constiuction de logements (850 fogements collectifs et
individuels minfmum}, d'une hourse du travall, de commerces, d'une piscine et divers établissements

(lycée hoteller, créche ou école),

Coette. ZAC a pour vocation la requalification des anciens siles industriels précités sous la forme d'un
projet urbain harmonieux contribuant a:

renouveler l'offre de logements
acouelllir un grand équipement de formation professionnelle (lycée hotelier) |
permetire l'installation de nouyélles activités économigues de proximité (bureaux.' commerces,
services, petites et moyennes entreprises et industries) et de services {école ou créche) ;

o accuelllir un grand équipement sportif (piscine) ; '

o offrir aux habitants du quariier un cadre de vie de qualité avec de vastes espaces verts et des

liaisons piélonnes et cyalistes.

7. Qualité de I'étude d'impact

o Résumé non technique (§ M de Fartiele R.122-3 du code de I‘environnemént)

Conformément aux dispositions de l'article R.122-3 du code de l'erivironnement, le dossier contient un

i
'
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résumé non Lechnique. Celui-cl précise les principaux enjeux du site {déplacements, préservation des
ressources en eau, pollution des sois et santé) et les mesures envisagées pour limiter et compenser
les Incidences du projet, Ce résumé permet une honne prise de connalssance du projet par le

pubfic,
N ]

1

o Etat initial, analyse des effets et mesures envisagées

Biodiversité

L'état initial sur la biodiversité est de trés bonne gualité. 1l a &té réallsé sur la base des données
bibllographiques existantes, des inventaires et protections réglementalres et de deux experlises de

terrain réalisées en juillet 2010 of mai 2011.

Ces expertises écologiques montrent une diversité de la faune (31 espéces) et de la flore (131
espéces), Intéressante dans un secteur wbain dense. Les inventaires ont également révélé la
. présence d'espdces végetales rares (Laltue des murailles et Orpin blanc) et peu communes (Doradille
scolopendre, Gesse a larges feullles, Ccampanule 2 feuilles rondes et Erable plane). Cetaines
espdces (fougdres) caractéristiques de mllieux ombragés (forét et rochers) se sont développées au
sein des baAtiments du site. Les résultals des prospections démontrent les capacités du vivant a
reconguérir tous les milleux, méme les plus Inhospitaliers et llfustrent les enjeux de lintégration de la

nature en ville,

ent d'un parc urbain, de noues végétalisées el de zones humides sur

Le projet prévolt I'aménagem
éalisés a l'aide d'espéces indigénes et une gestion différenciée y sera

plusleurs hectares, qut seront
appliquée.

Ainsi, étant donné I'historique du site (actlvité Industriefle) et son état actuel (zone imperméabilisée),
les aménagements (parc paysager) el mesures (gestion adaptée, implantation de nichoirs) prévus -
seront bénéfiques d'un point de vue biodiversitalre et paysager. La réalisation d'un suivi plurlannuel de
la biodiversité sur le site est également prévue. ‘

‘étude présentée montre que ie profet n'est pas, a Juste titre, susceptible d'avolr une Incidence
(éloignement, ahsence  d'espéces d'intérét communautaire sur le site FCB, absence de fiens
fonctionnels entre les deux sites) sur Jes sites Natura 2000 sliués & proximité.

Eau

Le volet eau de I'étude d'impact est de bonhne gualité et souligne la vulnérahilité de la nappe
souterraine aux différentes pollutions existantes. Les captages d'eau sont inventoriés et localisés. Le
SDAGE Artois-Plcardle actuallsé en novembre 2009 et le SAGE Marque-Degle en cours d'dlaboration
sont évoqués ainst que les principales orientations susceptibles de s'appliquer au projet, Le dossier
contienl aussi une &valuation de ia qualité physico-chimique et biologique (qualité des peuptements

piscicoles) de la ressource en eau supesrficlele.

Le dossier précise que le projet envisage d'une part une valorisation des eaux pluviales par
réutilisation, et d'autre part pav le stockage et linfiltration de celles-cl. Alnsi, il est prévu la mise en

oGUVIE ;
o do cuve de stockage des saux pluviales ;
o de canaux irfguant le centre du Jardin d'eaul ;
o d'un parc permetlant 'infiltration de ces eaux.

Cette gestlon qul ne concerne que les eaux pluviales de toitures est tout 3 falt cohérente avec les
orientations du SDAGE Artois-Picardie. Les eaux pluviales des voiries seront coliectées dans des
structures alvéolalres puls renvoyées vers le réseau d'assainissement communautaire a débit régulé a
2ifs/ha. Cette gestlon permeitra d'améliorer les conditions d'écoulement des eaux, I'ensemble des flux
du site étant actuellement raccordés sans tratement ni tamponnement au réseau d'assalnissernent.
Elle se heurte toutefois aux enjeux liés aux servitudes d'utilisation du site, qui stipulént que « tout rejet
des eaux de ruissellement vers les eaux de nappe est Interdit, notamment les puits d'infitration ».

Toulefois, le dossier ne précise pas les modalités exacles de gestion dos eaux ; en lpage 157, le rejet
& débit limité au réseau d’assainissement est envisage alors qu'est évoquée Finfiltration au niveau des

Jardins en page 159.



Les besoins en eau potable pour les usages sanitaires, les activités humaines (plus de 850
logements envisagés et un lycée hdtelier) et les usages ludiques (réalisation d'une piscine) sont
estimés (223 745m3/an) et sont comparés aux besoins journaliers de la communauté urbaine de Lille
(135 000 m3/jour). Cependant, ces élémenis ne permettent pas de connailre ['élat quantitatif des
ressources en eau polable exploitées et les incidences cumulées de ce projel aux évolutions des
hesoins sur Fensemble du territoire. Les ressources en eau, limitées sur le territoire el combinées a
Févolution des besoins sur le territolre de la communauté (accrolssement des besoins), impliquent la
mise en oeuvre de mesures ambilisuses en matidre d'économie d'eau potable (réutilisation,

recyclage).

Les dléments relatifs 4 la mise aux normes.en 2013 de la station d'épuration de Marquette-Lez-Lille
permellent de vérifier la compatibilité des” capacités de ['outil épurafoire avec les volumes et fiux

générés parle projet,

Paysage

Le volet «paysage» de I'élude dimpact est adapté & la nature du site : tissu urbain trés dense marqué
en particulier par la présence des anciens batimenis de l'entreprise Fives Cail Babcock. Les
aménagements paysagers, architecturaux et écologiques proposés (coulée verte, bassins de gestion
&oologique des eaux, plantations, prairies, composition architecturale) visent la préservation du
caracldre monumental du site et l]a mémoire du passé Industriel du site {maintien de haltes} toul en
recréant des liens avec les quartiers environnants (création d'espaces publics partagés et de liaisons

Inter-quartiers).
Déplacements

En ce qui concerne I'évaluation des incidences du projet sur les déplacements et les conditions de
circulation, le dossier identifie, en page 82, les différentes lignes de transporl en commun en site
propre existantes (métro) et autres lignes de transporf en commun, qui situées a proximité, en

assurent une desserte efficace.

Le dossier présents d'ailleurs des éléments permettant de vérifier I'efficacité de celte desserie el de
son adéquation entre l'offre de transport en commun (itinéraires, horaires, fréquences, amplitudes
horaires) et la demande. I contient une évaluation du trafic et des conditions de circulation
susceptibles d'8tre impactées par le projet. Les différentes simulations démontrenl un impacl
acceplable du projet sur les différentes voiries existantes et sur les niveaux de service attendus, Ces
estimations de traflc se basent en ouire sur des hypothéses trés défavorables ne prenant pas en
compte un report du trafic vers les transports en commun existants et futurs.

Le dossier précise en oulre qi'une politique incitative sera mise en ceuvre en faveur des {ransports en
commun {adaplation de certaines lignes de bus pour desservir le site) el des déplacements doux (site
propre) dans le cadre du projet, mais aussi au niveau de I'agglomération (PDU). La localisation du site
4 proximité de la ligne de métro constitue une réelle opportunité pour favoriser les déplacements en

transport en commun.

Santé ef risques

En ce qui concerne la qualité de I'air, I'6tude de I'état initial se fonde sur Ianalyse des données
ATMO Nord — Pas de Calais de Ia station de Fives, qui peuf étre considérée comme représentative de
la qualité de I'air du site d'étude (localisation proche et contexte urbain identique).

Les sources de pollution de I'air {infrastructures de transport, induslrie, chauffage urbain) dans
l'environnement sont décrites ; influence principale du trafic automobile (sources diffuses) et,
ponctuellement, par la chaufferie située au « Mont de Terre ». Cet aspect est confirme par les
gléments de I'étude ATMO réalisée sur la période novembre 2008-mars 2009, Limpact de la
chaufferle du « Mont de Terre » y apparait moindre par rapport a la pollution indulte par le trafic

automobile,

Les données collectées montrent un niveau respeclant globalement les objeclifs de qualité de I'air,
méme si le dossier se limite & présenter les sources potentielles de pollution sans en apprécier les

effels ot les risques sur les populations susceptibles d'étre exposées.

L'analyse de Vimpact du projet se base sur ies estimations des rejots en polluant issus du trafic routier,

.



fournies par le logiciel Impact de 'ADEME. Ces résultats majorants {ne prenant pas fe report vers les
modes alternatifs) sont comparés au cadastre des émissions atmosphériques, réalisé par ATMO (ce
document donne les masses de poliuants émises par an et par unité de surface) afin de connaitre
limpact réel du projet. Ainsi Fimpact du projet majoré, représente au maximum 1% des rejets locaux.

La valorisation et le développement des modes alternatifs devraient permettre d'atténuer les effets du
projet sur les émisstons polluantes.

En ce qui concerne |'évaluation des incidences sur les nulsances sonores, le dossier contient un état
initial basé sur la cartographle du bruit routier et sur une campagne acoustique sur site, qui indigue
que le site est localisé en zone d'ambiance sonore modérée, exceplé a proximité des infrastructures

de transports (RN356 el voies ferrées).

La localisation, & lntérieur de Ia ZAC, des batiments par rapport aux axes bruyants, la limitation du
trafic sur le site et la création d'un merlon au niveau de la voie ferrée constiluent des mesures de

nature & limiter les effels du projet sur le coniexle sonore.

La modélisation acoustique aprés aménagement met toutefois en évidence des Impacls sonores
importants (plus de 3dB(A)) en particulier sur le boulevard de Vindustrie. Or, le dossier, s'll précise que
les valeurs limites en facade des habitations - fixées par l'article 3 du déorel n°2006-361 du 24 mars
2006 relatif & I'établissement des cartes de bruit - seront un enjeu Imporiant, ne propose pas de
mesures pour réduire el surtout compenser les effets du projet quant aux nuisances sonores
auxquelles seront susceplibles d'8tre exposés les logements situés sur le houlevard de I'Industrie. Un

complément sur ce point serait opportun.

S'agissant des risques, le dossier Indlque, en page 60, la présence sur le site de pollutions
résiduclles issues des anciens établissements FCB (HAP el métaux lourds) et s'appule sur une
expertise détaiilée et compléte du site pour qualifier el quantifier la pollution des sols.

Pour y répondre, la mise en place de plans de gestion de 1a pollution pour garantir la compatibilité des
milieux avec fes usages prévus (immeubles d'habitations et &lablissements sensibles) est prévue. Il
est important de préciser que la vérification de la compalibilité entre I'état du site et 'usage prévu
reléve de |a responsabilité du maitre d'ouvrage.

Le dossier aurait pu utilement mentionner el méme présenter fes servitudes conventionnelles liées a
la remise en état Industriel du site, qui s'appliquent et fa maniéra dont elles sont prises en comple.

Il est rappelé que la mise en ceuvre de linfiltration des eaux pluviales de toltures sans restriction ne
semble pas compatible avec les disposilions des servitudes conventionnelies imposées sur le site, qui
stipulent que « tout rejet des eaux de ruisseliement vers les eaux de nappe est interdlf, notammant les

pults d'infiliration ».

L'étude dimpact mérite d'dire complétée par des mesures en phase chantier destinées  prendre en
comple les dispositions des servitudes conventionnelles imposées au site et les prescriptions

suivanies !

+ le recouvrement des zones présentant des concentrations en plomb supérieurss & 500ppm
par 50 cm de matériaux sains ;

« les affouillements de la couverlure de remblais et des terres souillées sont limités aux seuls

travaux de construction ou de fouilles pour travaux de terrassement et d'assalnissement ;

la réalisation de projets ou travaux pouvant comporter un contacl direct ou Indirect avec les

terrains ou les eaux contaminés devra étre précédée d'une évaluation des risques.

Celte évaluation définira, conformément & la réglementation en vigueur, les mesures de

prévention qul devront &tre mises en ceuvre lors des travaux, de manidre  protéger :

e lasanté et la séourité des travailleurs ;

« [lepvironnement el notamment les sols, les eaux soulerraines et superficielles, la

qualité de l'air ;

o |a séourité des riverains et la santé publique.
lors des travaux d'excavation concernant des zones polluges, des précautions doivent &tre
prises pour éviter le contact avec les sols pollués et notamment :

o contréler l'accés du chantier ;

» cllurer le chantier ; '



haliser {es zones excavées si elles existent ;

prendre des précautions pour éviter 'envol de poussieres ;

porter des équipements de protection individuels adapiés aux risques ;

se changer el laver les mains aprés chaque poste ;

s ne pas fumer, boire ou manger au droit des sols pollués.

« los déblals de terrassement ef de purge, réallsés dans les zones polluées, devront étre triés
selon leurs caraciéristiques physico-chimiques et orlentés aprés analyse vers des filiéres
autorisées et adéquates d'élimination. Dans I'attente de leur élimination, les déblais seront
stockés de fagon telle qu'lls ne présenient pas de risque pour l'environnemsnt ;

« les lerres excavées et les déblais pollués ne devront en aucun. cas élre réutilisés en
aménagement paysager su site ou hors du site ;

« up protocole de gestion des terres polluées sera défini afin de :

« conlrbler I'état des terres excavées afin de déterminer la filiére de traitement

adéqguat ; :
« contrdler I'état des lerres en fond el flancs de fouilles afln de confirmer I'absence

de poliution résidueile.

Justification du projet notamment du point de vue des préoccupations d'environnemsnt
(§ I1-3° do I"article R.122-3 du code de l'environnement)

-

L'stude d'impact contient un chapitre précisant « les raisons pour tesquelles, notamment du point de
vue des préoccupations d'environnement, parmi les partis envisagés qui font fobjet d'une description,
le projet présenté a été retenu ». Celui-cl est trés délailld et présente de maniére perlinente les
différentes variantes envisagées et les raisens et critéres ayant conduit au projet retenu (densité
urbaine, intégration paysagére et architecturale, mixité sociale et d'activités, gestion de Feau, gestion

de la pollution).

« Analyse des méthodes utilisées pour évaluer les effets du projet (§ H-4° et 11-§° de
'article R.122-3 du code de I'environnement)

En application des dispositions de l'article R.122-3 du code de l'environnement, I'6tude d'impact doit
contenir « une analyse des méihodes ulifisées pour dvaluer les effets du projel sur I'environnement
mentionnant les difficultés éventuelles, de nature technique ou scientifique, renconirées pour établir

cette évaluation ».

La nole méthodologique contenue dans fe dossier ne traile que des données utilisées pour la
réalisation de 'état inilial et reste trés succincle quant & l'analyse des incidences du projet. Elle ne
répond en cela que partiellement aux prescriptions de la réglementation,

3. Prise en compte effective de I'environnement

Aménagement du territoire

La nature du projet consislant en la requalification de 21,9 hectares de friches en centre-ville et en
coniinuité de I'existant contribue indéniablement a limiter la consommation de foncler, en cohérence
avec les orientations d'aménagement du territoire des lois Grenelle.

Transports et déplacements !

La proximité immédiate de la zone avec la ligne de métro existante et sa desserie par des lignes de
transports en commun 4 haut niveau de service doivent &tre soulignées. La mixité d'aclivités voulue
par le projet est aussi de nature & limiter les déplacements au sein de la zone. Les aménagements
envisagés visent en priorité & limiter la place de la voiture dans le site {parkings silos partagés) et
favoriser les modes doux. Cette localisation et ces mesures sont donc toul 4 fait cohérentes avec les

orientations des lois Grenelle.

Biodiversité :

Sur ce point, le projet prévoil des mesures subslantielfes, adaptées el bénéfiques pour 1a biodiversité ;
aménagement dimportantes surfaces d'espaces verls, d'une zone humide et de prairies fleuries

4



gérées écologiquement lesquelles peuvent constituer de véritables refuges pour la biodiversité.

Emissions de gaz a effet de serre ;

Le dossier présente des mesures concrétes en faveur de la réduction des émissions de gaz & effet de
serre issues des batiments et des activités (isolation renforcée, hatiments basse consommation,

utilisation d’énergles renouvelables, démarche blo-climatique).

Le dossler comprend également une étude de faisabilité trés compléte sur les potentiels de
développement en énergles renouvelables qui permet d'établir les besoins énergétiques du site, le
potentiel brut du site en termes de ressources renouvelables et de proposer des solutions techniques.
Elle montre le potentiel imporiant du site en énergie photovoltaique et pour le solaire thermique, alnsi
que intérét de raccorder le site & un réseau de chaleur existant et d'exploiter le potentiel en

aérothermie (pompe & chaleur)

Environnement et santé :

La gestion des sols pollués issus des activités historiques du site et leurs incidences en
matidre de santé publique constituent I'enjeu sanitaire majeur du projet. Le respect des
ditférentes servitudes conventionnelles fiées a |a remise en état des sites industriels est un préalable
indispensable qul n'est pas intégré au dossier d'élude d'impact.

Le dossier présente de maniére pertinente les démarches incitalives qul seront mises en ceuvre pour
limiter émission de polluants dans I'almosphére issue des batiments ( labe!l THPE ou {ahel BBC
2005) du trafic (développement de l'offre en transports en commun et déplacements doux).

S'agissant des nuisances sonores, les aménagements propesés semblent adaptés. Des mesures de
renforcement de Pisolation des fagades pourraienl &lre proposées afin de les réduire pour les

logements situés sur le boulevard de F'industrie.

Gestion de {'eau :

Les aménagemenis envisagés prévoient une récupération el un recyciage des eaux pluviales des
loitures ainsi qu'une gestion alternative par le bials d'aménagement de noues et de zones humides
permetiant linflltration des eaux pluviales. Ces dispositions sont cohérentes avec les orientations du

Grenelle.
Gestion de la pollution des sols :

Une attention particuliére est & porier & la gestion des poltutions, qui a fait 'objet d'une analyse
préalable trés compléte. La cohérence enire le principe d'infiltration retenu pour les eaux de toiture et
les dispositions des servitudes existantes sur le site devra &tre précisée.

4. Conclusion

L'étude d'impact est compléte et conforme aux articles L. et R.122-3 du code de I'environnement.

L'élude d'impact réalisée dans le cadre de la procédure de création de la ZAC a été enrichie par
plusieurs études complémentaires (experiise écologique réalisée en mal 2011, étude acouslique,
étude des potentiels en énergie renouvelable, plan de gestion de la pollution) et une analyse des

fmpacts plus fine.

Le projet et I'éstude diimpact traduisent la volonié du maltrte d'ouvrage d'intégrer les enjeux
environnementaux dans la conception du projet. Le projet est pleinement cohérent avec les
orientations de la lol Grenelle et prend en comple les enjeux de maitrise de I'espace, de requalification
des friches Industrislles, de réduction de la demande de déplacement en aulomohile, de la gestion
des eaux pluviales, de la biodiversité et de la réduction des émissions de gaz & effet de serre,

Les mesures d'alténuation proposées sont adaptées et bien écrites.

Les points sulvants méritent une atlention particuliére :



La pollution des sols conslitue tout d'abord un enjeu essentiel dans la définition el la réalisation des
travaux, s'agissant principalement des sites accueillant des publics sensibles et la gestion des eaux

de toitures.
L'étude acouslique met en évidence les incidences importantes du projet sur le coptexte sonore de
certaines habitations riveraines du boulevard de Industrie. Le projet gagnerait a gtre complété par
des mesures de réduction de cel Impact.

Dominique BUR



